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Resumen:

Este documento contiene los resultados de
la investigacion del desarrollo urbano que ha
experimentado el Centrohistérico de Quito (CHQ) desde
una vision histérica de su ‘urbanismo’ y ‘arquitectura’.
Para ello se presentan los planes urbanisticos que
demuestran la alteracion en la morfologia original del
suelo, y se observa como la ciudad va creciendo de
forma no homogénea dirigiéndose hacia las periferias.
En donde se encuentra que la sociedad es el principal
motor que generd estos cambios con los factores
sociales, politicos y econdmicos, que influenciaron de
granmaneraal desarrollo de lafuerza productiva, dando
inicio a un crecimiento de la densidad poblacional y
esto da pie a un crecimiento exponencial de la misma.
Asi también se reflejan los cambios arquitecténicos
que dieron paso a una nueva modernidad provocada
por diversas corrientes arquitectonicas, la construccion
de edificios en altura, nuevas tendencias que podrian
representar una amenaza a la esencia del CHQ, ya
que estas causan distorsion en la imagen que presenta
el casco colonial.
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Abstract:

This This document contains the results of research into
the urban development of Quito’s historic center. We
present the urban plans that demonstrate the alteration
in the original morphology of the land, and we see how
the city is growing in a non-homogeneous way towards
the peripheries. Where we find that society is the main
engine that generated these changes with the social,
political and economic factors that greatly influenced
the development of the productive force, starting a
growth in population density and this gives rise to an
exponential growth of the same. This also reflects the
architectural changes where we face a new modernity
caused by various architectural trends, the construction
of high-rise buildings, new trends that could represent
a threat to the essence of the historic center, since they
cause distortion in the image presented by the colonial
quarter.
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1. INTRODUCCION

El tema “Centro histérico de Quito,
una vision histérica de su urbanismo vy
Arquitectura”, consta de varios acapites
importantes que se vinculan perfectamente
con nuestra historia urbanistica vy
arquitecténica, 1o hacen sumamente
valioso para nosotros como arquitectos
y también al publico en general; el cual
lo desee examinar. El enfoque que se
da a la investigacion es algo novedoso
y que aporta significativamente, ya que
se presenta una guia del patrimonio
arquitectonico del CHQ y a la vez el
desarrollo urbanistico que ha tenido.

Este es un trabajo de investigacion
que se realizd principalmente con
herramientas informaticas, debido a las
condiciones sanitarias actuales, con
bases en fuentes confiables y fidedignas,
publicadas por parte del Municipio de
Quito en el documento “Arquitectura de
Quito, Una vision histérica”, que relata
los acontecimientos histéricos ocurridos
a través del tiempo a partir del periodo
republicano.

El CHQ va desde la fundacion
de la ciudad, en el que se dispuso la
organizacion por medio de una reticula
cuadriculada con una distribucion, en
donde las plazas e iglesias jerarquizaban
y funcionaban como ejes estructurantes
para la ciudad con un estilo arquitecténico
colonial predominante.

Dentro del desarrollo evolutivo,
existieron distintos sSucesos que
propiciaron la expansion de la mancha
urbana de la ciudad.

El crecimiento de la densidad
poblacional propicio factores
socioecondmicos que dieron paso a
una necesidad de vivienda y con esto
Ssu crecimiento exponencial hacia las
periferias, con rellenos de quebradas para
evitar la discontinuidad.

La influencia de nuevos estilos
arquitecténicos representa una amenaza
a la esencia del centro histérico. Adn
asi, esto no fue problema porque hasta
la actualidad se conserva el patrimonio
tangible, pudiendo observar y conocer la
esencia de la historia de esta ciudad.
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Asi lograremos entender a fondo,
de manera clara y concisa, 10 que ocurrié
arquitectonica y urbanisticamente con
nuestro centro historico, al realizar esta
investigacion encontramos ciertos retos
en donde uno de los principales fue
identificar la informacion adecuada y de
una fuente segura y fidedigna.

2. METODOS

En la presente investigacion
del CHQ nos desarrollaremos con la
metodologia cualitativa, obteniendo datos
histéricos de fuentes reales como son
los documentos del Municipio de Quito
(DMQ), ademas se evidencia de manera
descriptiva la evolucion de su arquitectura
y de su urbanismo partiendo de algo tan
especifico como el relleno de quebradas
hasta la concepcion de las calles y su
modelo de planificacion.

Conociendo la problematizacion
del CHQ a través del tiempo, muestra
un crecimiento acelerado de su mancha
urbana, generando alteraciones en su
morfologia original.

En donde los procesos urbanisticos
no se dieron de forma homogénea vy la
modificacion de la relacion campo-ciudad
se mostré de forma evidente, afectando
de manera directa su desarrollo,
desembocando en necesidades como
vivienda propia, alimento, vestido, trabajo,
entre otras. Se evidencid un sistema
capitalista notable en el desarrollo de la
fuerza productiva de la ciudad.

Para la conservacion del CHQ ha
sido necesaria la intervencion publica
que permita su proteccion, no obstante,
en los distintos documentos urbanos se
menciona un paulatino despoblamiento,
constatado en los censos del INEC. A
pesar de conocer la problematica de
vivienda, las acciones publicas realizadas
para este sector no han logrado mejorar
las condiciones de habitabilidad.

Vialidad del proyecto

Analiza las intervenciones urbanas
y arquitectonicas que ha tenido el casco
colonial desde su fundacion hasta la
época actual. La metodologia establecida
combina documentos bibliograficos y
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de planificacion, andélisis de campo,
por medio de herramientas digitales,
mapeos comparativos, cuadros y otras
herramientas que relacionan los multiples
elementos, ademas de las proyecciones e
indicadores sobre la tematica de estudio.

Recoleccion y registro de datos

Se utilizaron estudios relacionados
con la planificacion del territorio y la
conservacion arquitectonica del CHQ,
permitiendo comprender de forma general
e integral el area de estudio. Se verifico
las bibliografias en planes de desarrollo
y ordenamiento territorial, asi como en
planes de proteccion y conversacion
del patrimonio cultural arquitectonico.
Mediante el analisis de la documentacion,
sobre intervenciones realizadas por
periodos, dentro de las cuales se
recurre a informes y publicaciones de la
gestion de instituciones como el Instituto
metropolitano  de  patrimonio  (IMP),
Empresa de desarrollo urbano de Quito
(EMDUQ), entre otras.

Conladocumentacionrecolectada,
mapeos comparativos y el analisis de
campo por medio de herramientas
digitales, se procesara los distintos datos
para establecer indicadores e informacion
relevante que permita entender el
comportamiento e incidencia de los
cambios arquitecténicos y urbanos en el
area de estudio.

Con el anélisis realizado se llega
a definir los escenarios tendenciales
respecto a las alteraciones en el CHQ
dentro de su arquitectura y urbanismo.

3. HISTORIA

El 28 de agosto de 1534 se fundd la
ciudad de Quito en la llanura de Cicalpa,
llamada también la “principal poblacion
de los incas” dado por Sebastian de
Benalcazar, el 6 de diciembre de 1534 se
establecid definitivamente la villa de San
Francisco de Quito.

Tres veces fue fundada Quito:

1. Por los aborigenes Qui-cara, cuyo
nombre se ha perpetuado hasta hoy, sin
el recurso de la historia escrita, por obra
exclusiva de la prepotencia biolégica.
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2. Por los conquistadores Incas llegados
del Cuzco, quienes propiamente no
fundaron una nueva ciudad, sino que le
aumentaron y le dieron una fisonomia
incasica.

3. Por los conquistadores espafnoles los
cuales desmantelaron la ciudad de Quito,
y sobre su sitios y escombros, edificaron
la nueva villa de San Francisco.

Seria de suponerse que la
fundacion espafiola de Quito, ha de haber
tenido lugar en medio de lo que es hoy
Plaza de la Independencia, o el Palacio
de Gobierno. Pero, en realidad, al menos
la construccion de las primeras casas
de los capitanes espafoles tuvo lugar
exactamente en el area ocupada hoy,
comprendida entre las calles Olmedo, por
el norte; Mejia, por el sur; Pichincha, por
el oriente; y Cuenca, por el occidente. Es
decir, frente al Colegio Mejia, y donde esta
incluido el edificio del Ministerio de Guerra
(Enriquez, 2014).

La localidad misma de Quito,
estaba formada por dos planicies,
suavemente inclinadas de oeste a este,
interrumpidas por profundas quebradas
donde corrian limpias aguas.

La primera planicie estaba
constituida por el espacio que hay entre
la que después se llamdé quebrada de

1. San Diege Fusnie  Segun o plano de J Gualberio Pendz (1808)

2. El Panéptics

3 Plaza da Sante Clar

A, Plazs da Son Frandsca

5. Plazn Mayer A do Jensolem

& Plaza dal Teaiee B. de Manesalvas

7. Plaza do Sun Blas C. de ehinbia J\-u., Mockdmgoma
8. Lo Alamac D. San Disge

9. Plaxn de Sonto Domago E. da lo Cantere
10. Son Marcos F. del Placar ]
11. San Sebasiidn G. dal Tajar -

12 Lo Recalein

Figura 1: Morfologia de Quito 1888
Fuente: (Instituto Francés de Estudios Andinos, 2010)
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Jerusalén y la quebrada de la Iglesia
parroquial (Capilla Mayor y Pasaje Royal)
(Enriquez, 2014).

La ciudad antigua se acento sobre
una plataforma de aproximadamente dos
kilometros por lado, al pie del Pichincha,
que se encuentra en el lado noroccidental,
inclinada hacia el suroriente. Estaba
recorrida por tres grandes quebradas
y sus ramales, ahora préacticamente
desaparecidos bajo el suelo.

La central se denominé “Sanguna”
ymastarde “El Tejar”, sirvid alos espafioles
para separar la nueva fundacion, en el
lado norte, de la poblacion aborigen;
habia otra quebrada, que fue la primera
que desaparecio. La tercera corria desde
el pie de la loma de San Juan hacia el
sur, denominado “trecho de las Tenerias”.
Las tres quebradas desembocaban en el
Machangara.

4. ASPECTO URBANO.
Expansion urbanistica

Con el desarrollo de las fuerzas
productivas en el siglo XVIII, se comenzo6
a sentar las bases para el proceso de
urbanizacion. Proceso que no se muestra
de forma homogénea.

s 1535
Escala Aproximada: @ 1740

Figura 2: Crecimiento de la mancha Urbana
Fuente: http://www.fao.org/3/w7445s/w7445s03.htm
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La modificacion de la relacion
campo-ciudad, se consolida. Dando paso
a un crecimiento exponencial.

El nacimiento de la industria, el
dominio del capital comercial, la formacion
del capital bancario, la urbanizacion de
ciertos sectores de terratenientes, etc. Son
algunos de los factores que dieron paso a
este crecimiento urbanistico.

Unadelas primeras evidencias tuvo
que ver con la saturacion, compactacion y
consolidacion, al extremo, de la mancha
urbana de la ciudad: para aquel entonces
en el afio de 1904, la ciudad de Quito
alcanz6 una densidad poblacional de 276
habitantes por hectarea.

Dando paso al agotamiento
de la forma de organizacion territorial.
Factores predominantes que dieron paso
a esto fueron la segregacion residencial
y la division social del espacio. Dejaron
de existir los métodos precapitalistas
de apropiacion-habilitacion-utilizacion
del suelo urbano de calidad, altamente
condicionados por el despojo y el reparto
heredados de una jerarquia social colonial,
con fuerte incidencia de la Iglesia catdlica.

“La transformacion urbano-
territorial mostré el agotamiento de la forma
de organizacion de tipo radial concéntrica,
hasta aquel momento imperante, vy
evidencio, como consecuencia, el nivel
mas alto al que ha llegado la crisis urbana”
(Carrion, 2012).

El acelerado crecimiento urbano

El crecimiento acelerado de Quito,
es un hecho de trascendental importancia
para el impulso de la arquitectura. La
ciudad que en 1946 ocupaba 1093
hectareas; en 1959, 1284 hectareas;
en 1964, 1834 hectéareas; al inicio de la
década de los setenta se extiende en
3020 hectéareas. En 1977 duplica a 6092
hectareas, estos datos son indicadores de
un crecimiento explosivo (Pino, 2008).

Poblacion

La poblacién de la parroquia Centro
Historico ha pasado de registrar 58 300
habitantes en 1990; a 50 982 habitantes en
el afo 2001; y 40 587 habitantes en el afio
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LEYENDA

Afio: 1760-1888
Poblacién: 25,000 hab
— Area: 317,70 ha

|| Centro Historico

Figura 3: Crecimiento de la mancha Urbana 1760
Fuente: Gobierno abierto archivos ArcGIS

LEVENDA
Af 1055

Fotslacion: 7967 hab
Arag- 713000 b
Contro Historce

Figura 4: Crecimiento de la mancha Urbana 1956 Fuente:
Gobierno abierto archivos ArcGIS
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LEYENDA

Ade: 1987

Poblacién: 1'057.488 hab
_ Arex827,97 ha
| Cenwe Historica

Figura 5: Crecimiento de la mancha Urbana 1987
Fuente: Gobierno abierto archivos ArcGIS

LEYENDA
Afa: 1015
Pablacidn: 1'239.191 hab
Area: 13958 ha
] Centra Histarico

15 0
Hiomciera

Figura 6: Crecimiento de la mancha Urbana 2015
Fuente: Gobierno abierto archivos ArcGIS
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2010. De igual manera, la proyeccion para
elafio 2014 fue de 36 610 habitantes en esta
parroquia. Entre 1990 y 2001 se establece
una tasa de crecimiento demogréfico
negativo de la parroquia Centro Historico
del 1.2 %; y entre 2001 y 2010 una tasa
de crecimiento demografico negativo del
2.5 % (Secretaria de Territorio del MDMQ;
Municipio de Quito, 2015; CNPV, 2010).
Para el afio 2010 la densidad poblacional
de la parroquia Centro Histérico presenta
niveles bajos, aunque se hallan niveles
medios en las zonas que circundan al
Nucleo Central, y que concentran la mayor
cantidad de poblacion. Asi, se observa que
en 2010 la densidad global de la parroquia
Centro Histérico fue de 108.2 habs. /ha,
y su densidad urbana de 110,4 hab. /
ha. Los indices mas altos de densidad
poblacional por sector se registraron en
los barrios San Roque: 214.0 hab. /ha; La
Victoria: 192.0 hab. /ha; y La Tola: 182,4
hab. /ha (Secretaria de Territorio del DMQ;
CNPV, 2010).

El crecimiento comercial de esta
area expulsa poblacion residente hacia
los barrios altos del centro: Toctiuco,

Figura 7: Plaza Marin
Fuente: Carlos Rhon, (1892)

Figura 8: Plaza Marin
Fuente: Google Eart, (2015)
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El Placer, La Colmena, La Libertad, El
Panecillo. Parte de este desplazamiento
y gran parte de la migracion que ya no
tiene cabida en el Centro se asienta en el
perimetro de la ciudad formando barrios
periféricos, lamayoria de ellos ilegalesy sin
servicios dando lugar al violento proceso
de expansion urbana de la ciudad. La
calidad de centro de aprovisionamiento
popular que fue adquiriendo el
centro histérico llega a consolidar la
informalidad que termina por motivar
el desplazamiento de los otros niveles
econdémicos, especialmente financiero y
de gran comercio hacia el norte: también
se desplazan otros sectores de la funcion
administrativa nacional y local, aunque han
permanecido las expresiones simbolicas
del poder politico y de la iglesia.

5. ASPECTO ARQUITECTONICO

En el ambito arquitectonico,
empezaron a construirse los primeros
monumentos de la villa que, en un
principio, eran de caracter religioso
destacandose ya, desde el mismo instante
de la fundacion, la construccion de la
iglesia y convento de San Francisco, en
1535.

En 1541 tuvieron los fundadores
algunos materiales de construccion para
mejorar las edificaciones, aparece, por fin
el estilo arquitectéonico hispano quitefio
pues, hacia el afio de 1537 se comienza
a explotar cal en un pequefo horno de
Tolontag, dando después el cabildo una
exclusiva industrial para esta exportacion.
También se hacian ladrillos; la piedra
se utilizaba de los antiguos edificios
indigenas, y a la vez, se dio comienzo a
explotar la cantera de Pichincha, que se lo
continlia haciendo hasta el dia de hoy.

La primera construccion de los
colonos, fue la Capilla Mayor, al norte
situaron una pequena iglesia llamada El
Humilladero (hoy EI Belén), la primera calle
es la calle Pichincha, al hacer un trazado
de la ciudad se determind que esta calle
tuviese 35 pies de ancho, la razén para
que esta fuera la primera “calle real”, se
originaba desde la primera plaza publica
e iba hacia el sur.

El doctor Francisco Andrade Marin,
relata la canalizacion y relleno de la gran
quebrada de Jerusalén, como también el
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relleno de lo que hoy conocemos como
la Plaza de Armas frente al palacio de
Carondelet; ademas, se conformd la
plataforma de la primera plazoleta, que
hoy se conoce con el nombre de “Plaza
Marin”.

Arquitectura colonial en Quito

A comienzos del siglo XVI, el arte 'y
la arquitectura van a ser fundamentalmente
religiosos, marcando el poder de las
principales 6rdenes religiosas llegadas de
Europa.

Podemos analizar la arquitectura
desde dos grupos, en el primero tenemos
una arquitectura patrimonial representada
por iglesias y conventos, son las
estructuras sociales y religiosas quienes
ordenan la estética del CHQ.

Las iglesias mas grandes de
Quito, respondian a estructuras con
caracteristicas mudéjares: naves alargadas
y compartimentadas, con arcos apuntados
y armaduras de lazo en las cubiertas.
Destaca el templo de San Francisco, que
tiene en su fachada un lenguaje manierista.
Con la presencia de los jesuitas en Quito
inicia una arquitectura colonial con estilo
barroco: plantas de cruz latina, arcos de
medio punto, bévedas de cafion corrido en
la nave, cUpulas de media naranja sobre el
tambor en el crucero y una rica decoracion
interior, otro estilo que hay que mencionar
es el neogotico con el ejemplo de la Basilica
del Voto Nacional, una monumental iglesia
que por sus dimensiones es considerada
la construccion neogoética mas grande del
continente.

En el segundo grupo tenemos la
arquitectura menor, que es representada
en las viviendas, aquellas obras que tienen
caracteristicas similares y que en principio
servian para el habitar de las personas.

Angélica Arias, directora del
Instituto  Metropolitano de Patrimonio
(IMP), explica que aun se puede observar
el estilo colonial en las infraestructuras.
Este se caracteriza por ser austero, sin
ornamentos, de muros anchos (1.20
m, aproximadamente), tapiales, patios
centrales con crujias alrededor, huertas y
pisos de piedra.

Pablo Moreira, presidente del

TORRES, M. - Centro Histérico de Quito, Una visién histérica de su urbanismo y arquitectura. pp. 21-38

Colegio de Arquitectos de Pichincha,
asegura que las casas coloniales fueron
construidas en lomas y crecieron hacia
abajo hasta llegar a la calle Pichincha,
sitio hoy conocido como La Marin. Suelen
tener zaguanes con escaleras, que eran
Ccomo cuevas con los que se conectaba la
calle con el patio central de la casa.

Ejemplos de esta arquitectura son
la Casa Cadisan, construccion colonial que
data del siglo XVI, que tiene una superficie
total de mas de 1360 metros cuadrados

Figura 9: Basilica del Voto Nacional
Fuente: Fuente propia (2020)

Figura 10: Casa Cadisan
Fuente: (Molina, 2015)

Figura 11: Casa Cadisan, patio del magnolio
Fuente: (Molina, 2015)
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divididos en dos plantas, y que conserva
gran parte de su encanto general. Si bien
esta construccion ha pasado por varias
reformas su Ultima restauracion tuvo lugar
en 1880 mantiene su patio rodeado por
arcos, con buen numero de arboles afiejos.

En la actualidad, este edificio es
de dominio publico y es sede de una
dependencia municipal. Su patio interior
y jardin estan abiertos al publico, y se
complementa con un restaurante que
también puede disfrutarse. Se ubica sobre
la calle Garcia Moreno y Mejia.

Especulaciones  sobre el  espacio
arquitectonico

“La arquitectura de esta época
se integré armonicamente al conjunto ya
construido. No modificd sustancialmente
la escala urbana; tomando texturas vy
elementos de fachada con los edificios del
entorno inmediato; se adapto6 a la topografia
y a los niveles ya existentes, anteriores a
la construccion. Sin embargo, la nueva
tendencia se expresé con el cambio en la
distribucion de la planta: antes se hacia
alrededor de un patio abierto por el que
entraba luz natural, ahora por un lucernario
0 cubierta de metal y vidrio. Lo que antes
constituia una secuencia de volumenes
con patio al centro, ahora son volumenes
compactos bajo una o mas cubiertas. Al
desaparecer el patio como elemento de luz
y distribucion de circulaciones, asi como
el corredor aporticado alrededor del patio,
de cuyas esquinas salian las circulaciones
verticales, se adopta otra solucion que
generalmente se expresa como una
circulacion  centralizada, importante en

Figura 12: Edificio del Palacio de Comercio.
Fuente: (Molina, 2015)
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apariencia, a menudo con gradas de
dos accesos 0 con descansos desde los
cuales conecta con corredores en varias
direcciones, a veces de manera radial
como en el Panoptico y el Observatorio
astronémico, o0 con un corredor que rodea el
cajon de la grada y sirve de acceso a varios
ambientes” (Municipio de Quito, 1993)

Arquitectura moderna en Quito

La nueva concepcion de la
arquitectura deja a un lado los esquemas
historicistas con el estilo neocolonial en
los afos treinta y cuarenta, la arquitectura
se encontraba en transicion de colonial
a moderna. En esta época también se
promovia el rescate de valores de arte
colonial ecuatoriano.

Ungranejemplo, elmassignificativo,
de laimplantacion de arquitectura moderna
fue el edifico Palacio de Comercio
(actualmente Banco La  Previsora),
inaugurado en 1939. Este edificio para su
época, era el mas alto del CHQ con diez
pisos, tiene influencia racionalista, por sus
lineas sobrias; el disefo estuvo a cargo
de la empresa norteamericana Hopkins &
Dentz. Del Pino, I. (2004).

La gran magnitud del proyecto
debido a su altura y los altos costos
que representaba adquirir la tecnologia
adecuada, sumado a la dificultad de
que los arquitectos que lo concibieron
no podian viajar a Quito, hizo que el
ambicioso complejo de La Previsora no
empezara a levantarse sino hasta el afo
1937, terminando y entregando la obra
dos afos mas tarde, en 1939.

Un propdsito hecho publico en
1938 designa al complejo como Palacio
de Comercio, en el que la planta baja
funcionaria como pasaje comercial,
las oficinas del Banco en los dos
primeros pisos de la torre con entrada
propia, oficinas de arriendo para firmas
administrativas, comerciales y de servicios
en los siguientes cinco niveles, mientras
que el octavo y mas alto se lo reservo para
el Club de Empleados de La Previsora.

En 1954, la Organizacion de
Estados Americanos (OEA) nombré a
Quito como sede de la XI Conferencia
Interamericana de Cancilleres que se
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realizaria en 1959. Para ello, se cred la
Junta Coordinadora Permanente de la XI
Conferencia Interamericana cuya funcion
era, entre otras, “considerar y resolver los
problemasrelacionados conlaconstruccion
y acondicionamiento de locales para el
buen funcionamiento y alojamiento de las
delegaciones y demas personal”.

En 1957, se cred la Secretaria
General de la Conferencia y la Oficina de
Construcciones como parte del Ministerio
de Obras Publicas, a cargo del ministro,
arquitecto Sixto Duran Ballén, donde se
aprob6 la ejecucion de seis proyectos
principales que cambiaron definitivamente
el paisaje urbano de nuestra ciudad: el
Palacio Legislativo, el Palacio de Justicia, la
Residencia Universitaria de la Universidad
Central, el aeropuerto de Quito, el Hotel Quito
como el primer hotel de lujo de la ciudad, y
el aeropuerto de Guayaquil, ademas de la
remodelacion del Palacio Presidencial.

En la década de 1950 es notable,
también, la presencia del arquitecto
Agustin  Patifio que regres6é a Quito
después de hacer sus estudios en México
y de haber participado en talleres con el
arquitecto Félix Candela, que exploraba
soluciones estructurales de cubiertas
ligeras con cascaras o membranas.

En Quito se construyeron dos
estructuras de estas caracteristicas que
todavia existen: la de la gasolinera Ferri en
El Ejido, de autoria del arquitecto Patifio y
el paraboloide hiperbdlico del Hotel Quito
del ingeniero, Alejandro Segovia.

El paraboloide hiperbdlico es una
geometria de doble curvatura, que con
dos apoyos permite grandes espacios
libres y muy flexibles.

El del Hotel Quito, de mayores
dimensiones, actla como elemento de
jerarquizacion del ingreso y como “car-
port”. Ademas de laimportancia estructural,
plastica y visual de este elemento, por
su tamarfo, adquiere un protagonismo
relevante en el espacio urbano.

Edificios en altura - El boom petrolero
El boom petrolero de los anos 70

posibilitd el auge econdmico que se tradujo
en el florecimiento de construcciones. Esto,
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sumado a que el Colegio de Arquitectos
se habfa consolidado y que las primeras
generaciones de estos profesionales
ecuatorianos se habian graduado, fue una
pieza clave para el desarrollo urbanistico
de esta época.

La interseccion de las avenidas
Patria y Amazonas es el epicentro de
este desarrollo y sobre este se edifican
la Corporacion Financiera Nacional, Hotel
Hilton Colén y Cofiec. Esta trilogia, obra
del arquitecto Ovidio Wappenstein, se
constituy6 en un nuevo estilo que se perfild
entre los denominados “rascacielos de la
época”.

El estilo de courtain wall también
marca una tendencia basada en el uso de
vidrio de color oscuro como sucede con
La Filantrépica o la Casa de la Cultura
Ecuatoriana. El auge econémico logra que
muchos edificios de la banca se erijan
majestuosos como el ex Banco Popular
(ahora Ministerio de Educacion) sea el
primer edificio inteligente; o el Benalcazar
1000, Banco de Préstamos, La Previsora,
Mutualista Pichincha.

Figura 13: Paraboloide hiperbdlico, parque El Ejido
Fuente: (Villacres, 2014)

Figura 14: Paraboloide hiperbdlico, Hotel Quito
Fuente: (Milton Narvéez, 1970)
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Otra de las caracteristicas
que tienen los edificios en altura es el
predominio del hormigo estructural vy
formal, en donde se explota la fuerza
estética y estructural del material; también
se menciona la composicion equilibrada
de fachadas con el uso combinado de
hormigdn, ceramica y vidrio (Pino ., 2008).

6. ULTIMA DECADA EL CHQ

Durante la ultima década de vida
del CHQ se aprecia un repunte casi
explosivo del comercio informal, tanto
en sus areas patrimoniales como en
espacios antes habitados y recorridos
turisticos;  diversificacion de  ofertas
populares de alimentacion y expendio
de articulos, aunados al fracaso de
varios emprendimientos comerciales vy
hoteleros tipo boutique; desplazamiento
de la poblacion habitante hacia otras
zonas urbanas y refuncionalizacion de
casas Yy edificios que se arriendan como
almacenes, restaurantes y comedores.

Estado de la vivienda

Respecto al estado de la vivienda,
y segun datos del Censo Nacional de
Poblacion y Vivienda (2010) se concluye
que mas de la mitad de los pisos, paredes
y techos de las viviendas del CHQ se
consideran en buen estado: 59.41 %, 59.81
% y 55.17 % del total, respectivamente.
Sin embargo, no deja de ser importante
el porcentaje de viviendas en las que se
estima que el estado de pisos, paredes
y techos es regular: 36.09 %, 35.54 % vy
37.03 % del total; y malo: 4.49%, 4.65% y
7.80 % del total.

Figura 15: Edificio Hotel Hilton Colon
Fuente: Reciclada
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Propiedad y uso del suelo

Tantolos resultados del CNPV (INEC,
2010) como de la Encuesta Multipropdsito
2016 muestran, aunque con notorias
diferencias porcentuales, que la mayoria
de residencias del CHQ son domicilios de
alquiler. Las informaciones del CNPV (INEC,
2010) registran que el 64.6 % de viviendas
del casco histérico son arrendadas; el 27.8
% son propias; el 6.1 % son prestadas o
cedidas; y el 1.3 % por servicios.

Los datos comparativos de los
anos 2001, 2010 y 2016 relativos al CHQ
muestran un proceso de despoblamiento de
ciertas zonas que viene acompafiado de un
progresivo envejecimiento de la poblacion,
caracteristica de los centros histéricos que
paulatinamente dejan de ser habitados y se
transforman en espacios de visita. Al mismo
tiempo, debido a su importancia para el
empleo y el comercio a diferentes escalas,
el CHQ se mantiene como un espacio vivo al
gue acuden diariamente miles de personas.

7. IDENTIFICACION DE EDIFICIOS

Hospital del dia central Quito
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Figura 16: Estado actual Hospital del Dia
Fuente: Reciclada

Panaderia Royal (Edificio Royal)

Figura 17: Edificio Royal
Fuente: Reciclada

TORRES, M. - Centro Histérico de Quito, Una visién histérica de su urbanismo y arquitectura. pp. 21-38



Produbanco-Grupo Promerica (Edificio
Sudamérica compania de seguros)

Figura 18: Edificio Sudamérica compafiia de seguros
Fuente: Reciclada

Conjunto Edificio Simoén Bolivar y Teatro
Atahualpa

Figura 19: Edificio Simén Bolivar
Fuente: Milton Narvaez 1900

Figura 20: Casa 1028
Fuente: Reciclada
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Figura 21: Casa 1028
Fuente: Reciclada
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Figura 22: Casa 1028 patio interior
Fuente: Reciclada

Figura 23: Edificio Guerrero Mora
Fuente: Reciclada

Palacio Municipal (Casa Municipal)

Figura 24: Palacio Municipal

Fuente: lvan Castro 1890
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Figura 25: Palacio Municipal
Fuente: Reciclada

Edificio La Previsora (Hotel Humboldt)
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Figura 29: Pasaje Amador

Figura 26: Edificio La Previsora Fuente: Milton Narvéez, 1915
Fuente: Reciclada

Ex Instituto Nacional de la Nifiez y la familia
Pasaje Amador (Pasaje Royal) (INNFA) Antiguo Banco de Prestamos

Figura 27: Pasaje Amador Figura 30: Ex Instituto Nacional de la Nifez y la Familia
Fuente: Milton Narvéaez, 1915 Fuente: Reciclada

Figura 28: Pasaje Amador Figura 31: Ex Instituto Nacional de la Nifiez y la Familia

Fuente: Reciclada Fuente: Reciclada
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8. RESULTADOS

Sobre posicion del Crecimiento de
la Mancha Urbana desde 1760-2015
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Figura 32: Sobreposicién crecimiento Mancha Urbana
Fuente: ArcGIS

Estado de viviendas

Viviendas
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Figura 33: Estado de las viviendas
Fuente: Elaborado por el autor

Decrecimiento Poblacional
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Figura 34: Decrecimiento Poblacional
Fuente: Elaborado por el autor

Estado actual de vivienda segun censo

Estado de Viviendas segun Censo 2010
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Figura 35: Estado de Viviendas censo 2010
Fuente: Elaborado por el autor

Arquitectura colonial

Figura 36: Patios internos en las edificaciones. Materiales
de la zona empleados en la construccion.

Fuente: Archivo del autor

Figura 37: El Centro Cultural y Museo de Arte Colonial se
emplazan también en una antigua construccion colonial,
las calles Cuenca y Mejia, en el casco histérico. Incluyen
plazas y monumentos que incluso funcionan como
mojones. Existen corrientes: goéticas, neoclasicas, barroco
y de renacimiento.

Fuente: Archivo del autor

Figura 38: Teatro Bolivar casas aledanas, tuvo un incendio
devastador en el afio 1999 y fue restaurado. Se busca la
uniformidad. Planta principalmente en cuadricula. El arte
colonial latinoamericano es principalmente. Se desarrolla
un lenguaje ornamental y muy decorado Materiales de la
zona empleados en la construccion de esta arquitectura.

Fuente: Archivo del autor
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Arquitectura moderna

Figura 39: Edificio Guerrero Mora por el grupo ARQUIN.
En la esquina de las calles Chile y Guayaquil.Lenguaje
racionalista con una concepcion estética y sin ornamentos.
Tipologia Torre plataforma; con un basamento horizontal y
un blogue vertical de 5 pisos.Introdujo un nuevo lenguaje
de materiales y técnicas constructivas.La planta baja es
de uso comercial, vidriada y cubierta por un voladizo.
Composicién horizontal con ventanas corridas, referentes
del estilo corbuseriano.

Fuente: Archivo del autor

Figura 40: Edificio La Previsora (Hotel Humbolt) por los
arquitectos John Hopkins y Dentz. En la esquina de las
calles Espejo y Guayaquil. Es el primer edificio en altura
de Quito. El conjunto se compone de tres cuerpos: El
volumen bajo de cuatro pisos y dos bloques en altura. Las
fachadas expresan un lenguaje moderno, sin decoracion,
formas geomeétricas puras en las ventanas y molduras.
Introdujo una nueva tecnologia estructural y constructiva.
Uso de hormigén armado, muros de ladrillos, pisos
de baldosas y las modernas instalaciones eléctricas y
mecanicas. Edificios en Altura, Nuevas oportunidades de
la era petrolera. Los edificios en altura se disponen sobre
las avenidas principales, Av. Patria, Amazonas, 10 de
Agosto.

Fuente: Archivo del autor
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Figura 41: Courtain wall o muros cortina, es una
caracteristica de los edificios en altura como una piel
de vidrio. Predominio del hormigén estructural y formal.
Composicioén equilibrada en las fachadas. La Filantropica,
1970. Arqg. Diego Ponce

Fuente: Archivo del autor
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Figura 42: Plano texturado conformado por elementos
prefabricados de hormigén. Elementos que se repiten en
la fachada dando la sensacion de movimiento. Edificio
Benélcazar 1000, 1971. Arquitectos Najas, Flores, Rosero.
Ubicado en la esquina de la Av. 10 de Agosto y Riofrio es
Punto referente de la ciudad y la puerta al Centro Histérico.
Fuente: Archivo del autor
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En los afios cuarenta se redacto el
Plan Odriozola (1942), que denominaba
a este espacio “Casco Histoérico”. Su
valor patrimonial y cultural, asi como
las estrategias de proteccion, eran
concebidos desde una perspectiva
monumentalista. No existia una clara
concepcion histoérica y cultural, aunque
estaba condicionado por la interpretacion
de la comunidad que lo habitaba. Entre
las actuaciones contempladas aparecia
la apertura de vias de comunicacion para
descongestionar la ciudad y facilitar la
comunicacion sur-norte; la remodelacion
de las fachadas y mantenimiento de
los edificios del Casco Histdrico; la
identificacion de problemas de transito,
acumulacion de vehiculos, transporte vy
venta de comestibles; la habilitacion de
lugares para estacionamiento de vehiculos;
la creacion de espacios céntricos para
ubicar los mercados (en el norte y sur de
la ciudad); el ensanchamiento de ciertas
calles: Guayaquil y Flores, Venezuela
e Imbabura y Chile dentro del CHQ. Se
plantea por primera vez la ordenacion de
usos del suelo desde un punto de vista
social (zona obrera, media y residencial),
pero no se definen actividades o usos del
suelo para generar mayor productividad
0 la introduccion de actividades que
dinamicen la economia.

El Plan director de Quito y su Area
Metropolitana (1973) planteaba un analisis
y un esguema basico de propuesta de
ordenamiento del territorio: una guia para
usos del suelo y edificacion (gobierno,
instituciones,  servicios, industrias vy
artesanias, comercio, religioso, educacion,
recreacion y vivienda). En lo que se
refiere al Centro Historico, se continuaban
identificando las mismas problematicas,
aungque con una visibn  sectorial.
Debido a la inexistencia de un plan de
zonificacion para la vivienda, se pretendia
crear un reglamento de edificacion con
servidumbres de urbanismo, alturas de
edificacion, intensidades de ocupacion
del suelo, areas no edificables, etc. El
centro histérico se habfa convertido en
un area comercial y de oficinas ocupada
por habitantes no residentes. Presentaba
una densidad de poblacion mayor, con
problematicas ya detectadas: “existe
una enorme brecha entre las densidades
brutas de la parte antigua de la ciudad y
las partes norte y sur de la misma; mientras
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en el centro de la ciudad las densidades
brutas son altas 225.2 personas/ha» en la
zona norte son tan solo de alrededor de
25 personas por hectarea, y en la zona sur
cerca de 100 personas por hectarea” (Plan
Director. Quito y su area metropolitana,
1973-1993, p. 29).

Las altas densidades del centro
dejaban como resultado el que sus
residentes viviesen en antiguas casas en
condiciones deplorables y sin servicios
higiénicos. Por ello, se planteaba bajar
la densidad poblacional creando centros
de servicios y comercios en otras areas
proximas (las parroquias que rodean el
nucleo principal del Area Metropolitana de
Quito) con elfinde distribuir la poblacion de
una manera mas ordenada que no pusiera
en riesgo el colapso del area central
histdrica. Pero destaca el hecho de que se
reconocia la existencia de una dinamica
diferente para las distintas unidades
territoriales, como barrios o parroquias. La
razon de estos contrastes estaba en los
efectos de los procesos inmigratorios, la
especulacion en la vivienda o los usos del
suelo en las distintas unidades y zonas del
Centro Histérico. Todo esto se producia en
unos afos en los que aparecian cambios
que afectaron a Quito. La Constitucion
ecuatoriana de 1978 le asignaba la
condiciéon administrativa de  Distrito
Metropolitano y capital de la Republica.
A partir de 1992 se inicid un proceso
de descentralizacion administrativa, 1o
gue marco un debilitamiento del Distrito
Metropolitano.

Plan Estructura Espacial
Metropolitana en 1993. En la zona centro
se identifican y delimitan cuatro unidades
territoriales internas (parroquias): San
Roque, Santa Prisca, El Batan y San Blas.
Este documento pretendia recuperar
las unidades de “barrio” y “parroquia”,
incentivando y fomentando para ello la
participacion comunitaria. El Programa
de Planificacion del Distrito Metropolitano
incluia en sus estrategias globales
de reordenamiento nuevas formas de
gobierno, asi como propuestas de
desarrollo socioecondmico y espacial
para el CHQ el cual cuenta con dos
Zonas Especiales Turisticas (ZET), La
Mariscal y el CHQ mediante la Ordenanza
Metropolitana 236 en 2012 que le asigna
a la Empresa Publica Metropolitana de
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Gestion de Destino Turistico, la tarea de
formular planes, reglas técnicas y los flujos
de procedimientos para la aplicacion de
esta ordenanza.

El Plan Especial del CHQ de 2003
es el primer ejemplo claro y decidido de
andlisis y plan de acciéon. Por primera
vez se realiza una delimitacion precisa
del CHQ, y se definen los barrios que
integran esta zona de proteccion. Como
resultado queda una doble estructura:
Nucleo central: Gonzélez Suarez; Nucleo
periférico: Aguarico, El Placer, El Tejar,
La Chilena, La Loma, La Recoleta, La
Alameda, La Tola, San Blas, San Diego,
San Juan, San Marcos, San Roque, San
Sebastian.  El documento recoge una
identificacion morfolégica de CHQ, los
limites, la estructura y espacio pubico, los
usos del suelo (zonas dedicadas al turismo,
al comercio, la vivienda o bodegas, entre
otras), caracteristicas socioeconémicas
de la poblacién y el tipo de viviendas que
habitan. También es importante el analisis
que se hace de la movilidad humana vy
vehicular privada/publica. El plan plantea
una revision hacia el afio 2010 del centro
de la ciudad, de acuerdo con cinco ejes:
capitalidad, residencia, cultural, actividad
econdmica y turismo. Se actla bajo
patrones de sostenibilidad ambiental,
bienestar social, seguridad, imagen e
higiene urbana.

En el Plan General de Desarrollo
Territorial 2000- 2020 se incluyen diferentes
barrios irregulares/informales que han
ido apareciendo desde la década de los
setenta dentroy fuera de la ciudad histdrica,
con ocupacion ilegal del suelo. Por esta
razén en 2010 se cred la Unidad Especial
Regula tu Barrio, que tuvo un periodo de
vigencia de 2009 a 2011, cuando finalizo la
redaccion de este documento. En el Distrito
Metropolitano de Quito (DMQ) existian un
total 523 barrios irregulares. EI CHQ se
describe como una zona problematica en la
que se reproducen las mismas deficiencias
que recogian los planes anteriores.
Ademas, se ponia énfasis en la necesidad
de rehabilitacion de infraestructura
patrimonial, ante la situacién de deterioro
de muchos edificios por desconocimiento
de los propietarios de los procedimientos
legales. A pesar de todo, el Municipio
apoyo econdmicamente a varios proyectos
culturales y comunitarios.
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Por primera vez, se reconocen
en este documento la identificacion de
lugares con la denominacion de “barrios
informales”, especialmente localizados
en las zonas de Calderdn, Quitumbe, La
Delicia, Calderodn, Eloy Alfaro, Eugenio
Espejo, Los Chillos, Tumbaco, y en la
Administracion Manuela Saenz. En la
Administracion Manuela Saenz, CHQ,
se llegaron a identificar hasta 23 barrios
informales El término informal aparece
recogido enlaOrdenanza 0010 de Alcaldia
del Concejo Metropolitano de Quito, en el
que se define como aquellos barrios que
no se encuentran bajo la regularizacion de
la ocupacion del suelo y dentro del marco
de la planificacion y el ordenamiento de la
ciudad. Desde el punto de vista cultural,
en este documento llama la atencién otro
hecho de gran significacion por el cambio
funcional que supone, y es que sereconoce
la produccion cultural, especialmente
del CHQ (aunque se apunta a su todavia
reducida presencia por las dificultades
para acceder al consumo de productos
culturales extranjeros).

Unos afos mas tarde, el Plan
Metropolitano de Ordenamiento Territorial
2012-2022, aprobado en 2015. En esta
misma fecha en la que se aprueba
el plan, se definen 16 barrios que
conforman el area protegida del CHQ. La
sostenibilidad, paradigma dominante en
el momento, comenzaba a ser eje central
del ordenamiento territorial, organizado
en este caso en cinco ejes: ambiental,
econdomico, social, movilidad, y territorial.
El plan se divide en tres partes: | Parte
Politicas Plan Estratégico de Desarrollo; Il
Parte del Politicas Quito Ciudad Inteligente
-lamovilidad, factor de articulacion; Il Parte
Politicas Plan de Ordenamiento Territorial:
hacia una ciudad inteligente para la
gente. Desde el punto de vista cultural
se pone de relieve la fuerte implantacion
de museos, centros de interpretacion
y exposiciones, dirigidos a la actividad
turistica. Destaca el hecho de que se ha
producido un progresivo vaciamiento del
Centro Histérico. En el diagnostico se
incide en que la Administracion Manuela
Séenz, una de las zonas territoriales mas
pequefias en comparacion con otras
Administraciones del Distrito, aparecia
con una concentracion elevada de
establecimientos econdmicos, asociada
a la redefinicion funcional producida en la
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ultima década, asi como por su elevada
concentracion de recursos patrimoniales,
lo que ha impulsado su papel como nodo
de atraccion para turistas y visitantes.

Reflexion critica desde la vision del
crecimiento de la mancha urbana del
Centro Historico de Quito

A lo largo de la historia colonial
y republicana, se evidencia que el
CHQ tenia algunos drenajes naturales
que evacuaban las aguas lluvia de los
volcanes aledafos de esta ciudad, como
el Guagua Pichincha, el Atacazo, entre
otros, llegando a rellenar quebradas
importantes para dar paso al replanteo
de la malla reticular, siendo este factor un
detonante en la expansion de la mancha
urbana tanto en el sur, centro y norte de
Quito, esta centralidad con el pasar del
tiempo y el crecimiento de la ciudad se
planificd en tres zonas, dejando de la
siguiente manera:

La parte sur quedd planificada
para el parque industrial, la parte central
0 centro histoérico, como el poder politico
y religioso del pais y la parte norte se
estipuld como el sector econdmico.

Con esta expansion empezd un
desarrollo desordenado subiendo la
mancha urbana hasta cotas o sectores
inhabitables, produciendo un deterioro a
las viviendas patrimoniales por el mismo
hechodeserunpasoobligadoparatransitar
de sur a norte y viceversa, destruyendo el
patrimonio edificado, provocado mayores
dafos a las edificaciones del sector en
las luchas politicas contra los gobiernos
locales y nacionales evidenciando la
migracion de la poblacion residente del
sector, quedando estas construcciones
destinadas para el comercio, turismo v,
muchas de ellas fueron abandonadas con
deterioro constante.

Muchas de estas edificaciones
que se encuentran en mal estado son
facilmente destruidas, ya sea por la accion
de los fendbmenos naturales o por el paso
del tiempo, siendo ademas guarida de
delincuentes y mendigos del sector,
toranando estos espacios cada vez mas
inseguros; con el pasar del tiempo se
evidencia la destruccion patrimonial y de
la historia patrimonial del pais.
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Si bien el CHQ es considerado
patrimonio cultural de la humanidad por
ser el mejor conservado en la actualidad,
esto puede cambiar debido al constante
deterioro de las edificaciones y por la
carencia de politicas publicas para la
conservacion, asi también como un plan
para la restauracion de viviendas que se
encuentran abandonadas.

9. CONCLUSIONES

El analisis investigativo nos ha
permitido concluir que durante el paso
de los afos se dio un gran crecimiento
de la mancha urbana y la densidad
poblacional de Quito. Al inicio con
apenas eran 205 habitantes en el ano de
1534 y en la actualidad llega a tener mas
de dos millones de habitantes, con una
densidad poblacional de 475 hab./ km2,
segun el INEC (2020), limitando al sur
con la calle Gral. Necochea y Gral. Emilio
Teran, al norte la calle Francisco Caldas,
al este por la Av. Pichincha, al oeste por
la Calle Cumandé y Manuel Rodriguez de
Quiroga.

Podemos  concluir  que, la
arquitectura claramente ha ido cambiando
durante el paso del tiempo, llegando a
afectar la morfologia original del CHQ,
cambiando el frente urbano de algunas
manzanas (Colegio de Arquitectos del
Ecuador, 2019).

Actualmente existen varias
edificaciones patrimoniales que no se han
conservado de manera adecuada, esto se
lo puede constatar con un recorrido in situ
o un recorrido virtual. Aunque tuvo un gran
impacto en el desarrollo de la ciudad aun
permanece la esencia del centro historico.
Buscado mantener vivo su patrimonio
cultural tangible y legado ancestral.

Dentro del andlisis podemos
determinar que segun los datos del
INEC existid un crecimiento acelerado
de la poblacion aproximadamente
hasta el ano 2000, esto desemboca a
gue se generen problemas politicos,
sociales y econdmicos. Politicos la mala
administracion de los gobiernos de
turno, con el cuidado y preservacion de
Centro Histérico, econdmicos, la falta de
presupuesto, una renta muy elevada del
uso de suelo, sociales, con la division de
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clases sociales, en donde la burguesia
desarrolla mas econdmica y la clase
obrera reduce su sustento econémico.

Los datos estadisticos propor-
cionados por el INEC demuestran un
decrecimiento de la poblacion residente
del 14.25 % del CHQ.

10. RECOMENDACIONES

Plan de ordenamiento territorial

actualizado del uso y control de la renta
del suelo.
Actualizacion del registro patrimonial con
un informe detallado de su materialidad y
la condicion en la cual se encuentra pisos,
techos y paredes.

Plan de conservacionyrestauracion
del patrimonio en el cual se toman en
cuenta: edificaciones no consideradas
prioritarias, plazas e hitos que representan
hechos importantes en el desarrollo de la
ciudad.
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